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Sisalto

= Varsinainen yhtiokokous

» Kokouksen valmistelu ja kokouskutsu
» Valtuutus, aanioikeus, aanileikkuri

» Osakkaan esteellisyys

» Paatoksenteko kokouksessa

= Poytakirja
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Kokouksen valmistelu
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Varsinainen yhtiokokous

» Pidettava 6 kk kuluessa tilikauden paattymisesta
» Yhtigjarjestyksessa voidaan maarata useammasta
» Kevat- ja syysyhtiokokoukset

» Paatetadn mm. tilinpaatoksen vahvistamisesta, johdon
vastuuvapaudesta, talousarviosta ja vastikkeen maarasta,
henkilovalinnoista

» Esitetdadn kunnossapitotarveselvitys ja selvitys suoritetuista
korjauksista
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Kokouksen valmistelu

» Yhtigjarjestys
» Kutsua koskevat maaraykset, aanileikkuri, maaraykset
paatoksentekomenettelyista

» Hallituksen esitykset
» Esittelyyn valmistautuminen

» Selvitykset kunnossapitotarpeesta ja suoritetuista
kunnossapito- ja muutostoista

» Selvitysten tulee olla laadittuina
= Selvitysten esittelyyn valmistautuminen
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Kokouksen valmistelu

» Osakkaiden kyselyoikeuteen valmistautuminen

» Varautuminen aanestyksiin
» Ovatko aanileikkuria, valtuutusta ja esteellisyyttd koskevat saannot
hallussa?
» Kutsu lain ja yhtigjarjestyksen mukaan

» Kutsuaika, kutsutapa, asiakirjojen nahtavana pito, kokousiimoitus
asukkaille

= Tilintarkastus-/ toiminnantarkastus-kertomus valmiina kutsua
toimitettaessa
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Kokouksen valmistelu

» Hallitus paattaa koolle kutsumisesta ja paattaa
kutsun/esityslistan sisallosta

» AOYLain mukaan varsinaisessa yhtiokokouksessa kasiteltavat asiat
» Hallituksen esitykset
» Mahdolliset osakkaiden esitykset
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Osakkaan oikeus saada asia
kasiteltavaksi yhtiokokoukseen

= Kirjallinen yksilgity vaatimus hallitukselle
» Oltava yhtiokokousasia

» Hallitukselle hyvisséa ajoin, ehtii kutsuun
» El asiaa, joka jo kertaalleen paatetty!

» Asia mainitaan kokouskutsussa tai osakkaan kirje liitetaan
kokouskutsuun
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Kokouskutsu

» AOYLalin ja yhti¢jarjestyksen mukainen !

= Kirjallinen kutsu, joka toimitettava viimeistaan 2 vkoa ja

aikaisintaan 2 kk:ta ennen kokousta

» Yj.ssa voidaan maarata em. maaraaikojen puitteissa ajasta toisin

» Muodon osalta tdydentavat maaraykset
» Paatettavat asiat yksiloitava

» Esim. paatetaan ikkunoiden uusimisesta

= Varsinainen yhtibkokous mya0s viittaus yj:.een riittava
» Yhtigjarjestyksen muutos - paaasiallinen sisalto
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Kokouskutsu

* Ennen yhtiokokousta aina nahtavilla

» Hallituksen paatdsehdotus, viimeinen tilinpaatds, toimintakertomus,
tilintarkastuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus

» Vah. 2 vkon ajan kutsussa ilmoitetussa paikassa
» Pyynnosta lahetettava viivytyksettd osakkaalle
= | iséksi ndhtavilla kokouksessa
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Yhtiokokouksessa
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Osallistumisoikeus

» Osakkeenomistajat

» Tilintarkastaja, toiminnantarkastaja
» Hallituksen jasenet ja isannoitsija

» Asiamies ja avustaja

» Asukkaat (6:11)

» yhtidssa, jossa vah. 5 eri osakeryhmaa ja omistajaa

» kun kasitelldan: olennaisesti asukkaan huoneiston tai yhteisten
tilojen kayttoon vaikuttavaa kunnossapitoa tai uudistamista,
yhteisten tilojen kayttoa, jarjestyssaantoja

* Muut yhtiokokouksen paatoksella
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Valtuutus

» Osakas saa kayttaa asiamiesta eli valtuutettua
yhtiokokouksessa

= Paivatty valtakirja tai muutoin luotettavalla tavalla osoitettava
olevansa oikeutettu edustamaan osakasta

» Tekstiviesti, sdhkoposti, puhelinsoitto; valtuuttajan henkildllisyydesta
voitava varmistua

» Valtuutus koskee yhta kokousta, ellel valtuutuksesta muuta
IImene

» Osakkaalla ja valtuutetulla saa olla lisaksi avustaja
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Valtuutus yhteisomistajat

» Jos useat omistavat osakkeen yhdessa, he voivat kayttaa
olkeuksia vain yhteisen edustajan kautta

» Valtuutus kaikilta yhteisomistajilta
» Taustalla osakeryhman jakamattomuusperiaate

» Osakeryhman yhteisomistaja-avio-/avopuolisot, jotka asuvat
huoneistossa yhdessa: aanioikeus hyvaksytty ilman
esitettavissa olevaa valtuutusta

= Leskella oltava valtuutus kuolinpesan osakkailta
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Aanioikeus

» Osakkeenomistajalla, joka on

= merkitty osakeluetteloon tai esittanyt luotettavan selvityksen
saannostaan

» osakkeenomistajan edustaja, valtuutettu
» Padsaanto: yksi osake — yksi aani
» Osakeryhma jakamaton kokonaisuus
= Adnia ei voida jakaa yhteisomistajille vaan aanioikeutta kaytettava

kokonaisuutena
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Aanileikkuri

* Yhden osakkeenomistajan aaniméaara on enintaan viidesosa
kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta
aanimaarasta, jollei yhtigjarjestyksessa maarata toisin
» Valtuutetun edustamien osakkeiden adniméaaria ei lasketa yhteen

» Voidaan yhtigjarjestysmaarayksella tiukentaa, lieventaa tai
poistaa

» "Kukaan ei saa aanestaa..”
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Osakkaan esteellisyys

» Osakas tal hanen valtuutettunsa ei saa aanestaa asiassa, joka
koskee:

» Osakkaan ja yhtion valistd sopimusta ja oikeustointa

» Osakkaan vastuuvapautta, kannetta, vapautusta
vahingonkorvausvelvollisuudesta tai muusta velvoitteesta

» Osakkaan uudistusta tai muuta kuin valttaméatonta kunnossapitoa,
joka poikkeaa muista huoneistoista

= Osakkaan huoneiston hallintaanottoa
= Lisaksi yhtion ja kolmannen valinen asia, jos osakkaalle

odotettavissa olennaista etua, joka saattaa olla ristiriidassa
yhtion edun kanssa
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Kokouksen toimihenkilot

» Kokouksen avaaja
» Yleensa hallituksen pj
» Kokouksen puheenjohtaja
= Usein hallituksen pj, mutta voi olla joku muukin
» Kokouksen sihteeri
* Yleenséa isannditsija
» Poytakirjantarkastajat ja aantenlaskijat
» Yleensa samat henkil6t
* Yleensa 2 kpl ja osakkaita
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Enemmistopaatos - paasaanto

» Yli puolet annetuista aanista
» Korjaukset, perusparannukset, uudistukset

Tilinpaatds ja talousarvio
Yhtidvastikkeen méaara

Vastuuvapauden myontaminen

Paatos vahingonkorvauskanteesta

Panttaussuostumuksen antaminen
» Vaalit: Eniten aania saanut
= Adnten mennessa tasan:
= vaali -> arpa,
" muu -> pj aani
» Yhti¢jarjestysmaarayksella enemmisto-vaatimusta voidaan tiukentaa.
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Maaraenemmistopaatos

» 2/3 enemmistd kokouksessa annetuista aanista ja edustetuista

osakkeista
» Yhti¢jarjestyksen muuttaminen

» Yhtigjarjestyksessa voidaan tiukentaa esim. yhtigjarjestyksen
muuttamisen osalta

= Huom! Jotkut yhtigjarjestysmuutokset ja yhdenvertaisuutta
loukkaavat paatokset vaativat lisdksi joidenkin tai kaikkien
osakkaiden suostumuksen.
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Yhtiokokouksen poytakirja

» Merkittava kokouksessa tehdyt paatokset
» Mahdolliset eriavat mielipiteet
» Jos aanestetty, aanestyksen tulos

» Hyvaksymatta jatetyt yhtigjarjestyksen muuttamista koskevat
ehdotukset

= Adniluettelo
= Allekirjoitettava
» Puheenjohtaja ja vahintaan 1 ptk:n tarkastaja
» Yhti¢jarjestysmaaraykset
» Kuukauden kuluttua osakkaiden nahtavana
» Osakkaalla oikeus tutustua, saada jaljennoksia

» Sailytettava luotettavalla tavalla
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Paatosten taytantoonpano

» Hallitus taytantdon panee yhtiokokouksen paatokset

» Delegointi isannditsijalle kaytannon tasolla

» Hallitus/hallituksen jasen el saa noudattaa yhtiokokouksen
paatosta, joka on AOYL:n tai yhtigjarjestyksen vastainen ja

siksi patematon

» Moitteenvaraisissa tapauksissa saattaa olla syyta odottaa moiteajan

umpeen kulumista tai tarvittaessa jarjestettava uusi kokous

» Yhtiokokous, hallitus tai isannditsija ei saa ryhtya
yhdenvertaisuutta loukkaavaan toimenpiteeseen
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= www.yhtiokokousopas.fi

= Kiinteistoliiton yhtiokokousvideot:
http://www.youtube.com/kiinteistoliitto
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http://www.yhtiokokousopas.fi/
http://www.youtube.com/kiinteistoliitto
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Joku saattaa haluta niistikin ddnestis

YHTIOVASTIKE
NOUSEE 33 %

3 yhtid a.
Nainkin voidaan janestdad yhtlokokouksess

Parempi valittaa kuin valittaa.
Tule yhtidkokoukseen. s
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Kiintelstoliitto verkossa
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kiinteistoliitto.fi facebook.com/ @Kkiinteistoala
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Kiinteistoliitto osakkaana ja mukana
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