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Anvisning om brandvarnare
for agare till byggnader
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1. Vad forandras och nar

Fran ingdngen av 2026 6vergar ansvaret for batteridrivna brandvarnare i bostader till bygg-
nadens dgare. Andringen syftar till forbattrad brandsakerhet. Forskningl visar att brandsa-
kerheten forbattras nar ansvaret for brandvarnarna overfors fran lagenhetsinnehavaren till
byggnadens agare.

Andringen anknyter till reformen av raddningslagen som tradde i kraft den 1 januari 2024. |
fraga om ansvaret for batteridrivna batterier géller en 6vergangstid pa tva ar, varfor l[agen-
hetsinnehavarna fortfarande under 2024 och 2025 ansvarar for brandvarnaren.

Under Overgangstiden ska byggnadens dgare utreda hur manga brandvarnare det behovs i
bostaderna. Dessutom ska anskaffningarna och installationerna géras under 6vergangstiden
for att ansvaret rent praktiskt ska kunna dverga till byggnadens dgare genast vid ingdngen av
2026.

Andringen galler endast batteridrivna brandvarnare. | bostadsbyggnader som beviljats
bygglov den 1 februari 2009 eller darefter ar brandlarmsystemet kopplat till elnatet. Ansvaret
for elnatskopplade brandlarmsystem inklusive reservstromkallan, som en del av standardut-
rustningen, bars redan i dag av byggnadens agare. Till denna del forblir ansvaret detsamma,
och brandvarnaranvisningen om den har andringen galler inte brandvarnare kopplade till
elnatet.

2. Forvad ansvarar byggnadens agare

Med byggnadens agare avses i den har anvisningen till exempel bostadsaktiebolag, bostads-
rattsbolag och hyreshusbolag.

Byggnadens agare ansvarar for anskaffning, installation och underhall av brandvarnare av
basmodell. Som underhall anses aven att vid behov byta batterier eller ackumulatorer som
utgor stromkalla for brandvarnarna. Det ar viktigt att utan drojsmal reagera pa felanmalningar
fran de boende, och det ar bra att dokumentera anmalningarna och de vidtagna atgarderna.

Med brandvarnare avses en anordning som upptacker rok och ger akustiskt larm. Med
brandvarnare av basmodell avses i den har anvisningen i princip batteridrivna brandvarnare
som byggnadens agare har atit installera. Om byggnadens dgare dock beslutar att installera
brandvarnare som ar kopplade till elnatet i bostaderna anses ocksa dessa brandvarnare vara
brandvarnare av basmodell som byggnadens dgare ansvarar for.

Byggnadens agare ar skyldig att se till att bostaderna forses med ett tillrackligt antal brand-
varnare eller andra anordningar som sa tidigt som majligt upptacker en begynnande eldsva-
da och varnar dem som finns i bostaden. Tidpunkten for nar brandvarnarna har anskaffats
och nar batterier och brandvarnare bytts ska dokumenteras i underhallsboken.

Byggnadens agare ansvarar for att det skaffas och installeras minst en brandvarnare for varje
begynnande yta pa 60 m2 pa varje vaning i en bostad.

1 SPEK och ARA undersdkning av brandsékerheten i hyreshusbolag
https://issuu.com/spek ry/docs/spek tutkii 24?fr=sYTYzZDMyNjUxODg




Byggnadens agare ar daremot inte skyldig att installera brandvarnare som ar kopplade till
elnatet i byggnader dar bygglovet har fatts fore den 1 februari 2009. Om dgaren sa vill ar det
mojligt att gora det.

Byggnadens agare ansvarar inte for den boendes ytterligare brandvarnare, oavsett om de har
specialfunktioner eller inte.

3. Ratt att fa tilltrade till ligenheten

Byggnadens agare eller dennes foretradare har ratt att fa tilltrade till en [agenhet nar det ar
nodvandigt pa grund av skyldigheten att anskaffa och installera brandvarnare eller halla dem
i funktionsdugligt skick

Besoket ska ordnas inom skalig tid och vid en tidpunkt som passar [agenhetsinnehavaren,
om inte arbetet ar bradskande eller av en sadan art att det kraver ndgot annat.

4, For vad ansvarar den boende

Den boende ansvarar for att testa de brandvarnare som installerats i lagenheten enligt bygg-
nadsagarens anvisningar. Enligt sakerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar racker
det att brandvarnare testas en gdng i manaden. Det ar bra att byggnadens agare paminner
de boende om att testa brandvarnaren da och da. Den boende ansvarar ocksa for behévlig
rengoring av brandvarnaren i samband med stadning.

Den boende ska utan drojsmal anmala upptackta fel i brandvarnaren till byggnadens agare.
Det kan till exempel handla om att brandvarnaren inte fungerar nar den testas, ger felaktiga
larm eller har lossnat fran fastet.

Den boende far inte avlagsna batteriet ur brandvarnaren eller brandvarnaren fran sitt stal-
le. Den boende far inte heller utféra nagra atgarder pa brandvarnaren som ar till skada for
brandvarnarens funktion. Man far till exempel inte mala brandvarnaren nar till exempel taket
malas.

Ansvaret for brandvarnare med specialfunktion

En brandvarnare med specialfunktion kan vara till exempel en brandvarnare som larmar
med ljus eller vibration i stallet for med ljudsignal eller ett brandlarmsystem som ingar i ett
inbrottslarmsystem.

| den har anvisningen avses med brandvarnare med specialfunktion alla brandvarnare som
awiker fran de brandvarnare av basmodell som byggnadens agare har valt.

Den boende ansvarar for alla brandvarnare med specialfunktion. Ansvaret géller anskaffning,
installation, underhall och testning av brandvarnare med specialfunktion.

Byggnadens agare installerar brandvarnare av basmodell i bostaderna ocksa da den boende
|&ter installera brandvarnare med specialfunktion. De brandvarnare med specialfunktion
som den boende ansvarar for ar sdledes ett tillagg till brandvarnarna av basmodell och ersat-
ter dem inte.

Man behover inte anmala om att man installerar en brandvarnare med specialfunktion till
byggnadens agare om brandvarnaren inte kopplas till elnatet.




Om brandvarnare med specialfunktion installeras i elnatet och om man i samband med
installationen gor andringar i hur elledningarna i lagenheten dras, ska det goras en skriftlig
anmalan om andringsarbete om installationen. Efter det ska man invanta svar och tillstand
fran byggnadens dgare innan installationen gors.

Valfardsomradet ansvarar i huvudsak for de kostnader som tjansterna for personer med
funktionsnedsattningar orsakar. En boende med horselnedsattning som har skaffat en
brandvarnare med specialfunktion eller en tillaggsdel till brandvarnaren i sin bostad kan ha
ratt att av valfardsomradet fa ersattning som tacker kostnaderna.

5. Vad ar det bra att gora under 6vergangstiden

Overgéngstiden avser dren 2024 och 2025. Allra forst ska byggnadens dgare ta reda pa hur
manga brandvarnare det behovs i bostéaderna.

Under Overgangstiden ska brandvarnarna aven anskaffas och installeras i alla bostader. Det
ar viktigt att avsatta tillrackligt med tid for att skota saken for att det ansvar som alaggs bygg-
nadsagaren ska kunna verkstallas fran ingdngen av 2026.

Under 6vergangstiden kommer anskaffningen av batteridrivna brandvarnare att avsevart
overskrida det arliga genomsnittet hittills. Det ar mojligt att det i synnerhet i slutet av dver-
gangstiden till och med tidvis kan bli brist pa brandvarnare.

Det ar bra att precisera avtalet om fastighetsservice och tydligt konstatera till vilka delar
servicebolaget ansvarar for installationen av brandvarnare och bytet av batterier och brand-
varnare.

Om brandvarnarna installeras av en extern servicetillhandahallare till exempel inom ramen
foren grundlaggande renovering, ska man i avtalshandlingarna fasta uppmarksamhet vid att
de brandvarnare som installeras ska uppfylla de angivna egenskaper som behandlas narma-
re i anvisningens avsnitt 8.

Servicebolagen och andra aktorer som installerar brandvarnare kan inte installera alla
brandvarnare som behovs i bostaderna samtidigt. Salunda ar det inte 6nskvart att ldmna
anskaffningen och installationen av brandvarnare till slutet av 2025.

Ansvaret Overgdr inte automatiskt forran vid ingdngen av 2026, men det kan emellertid vara
andamalsenligt att dverfora ansvaret for brandvarnarna till byggnadsagaren genast nar de
har installerats.

Om byggnadens agare skaffar och later installera brandvarnarna i god till fore 2026, ar det
bra att bolagets bolagsstémma eller styrelse och i hyresforhallanden hyresvarden som ager
byggnaden uttryckligen for tydlighetens skull beslutar om och meddelar de boende om att
byggnadens agare genast nar brandvarnarna har installerats ansvarar for dem.




6. Kan byggnadsagaren ta pa sig ansvaret for brandvarnare som den
boende skaffat

Det ar ocksa mojligt att forfara sa att byggnadens agare vertar ansvaret for de brandvarna-
re som de boende redan tidigare har installerat i bostaderna. I sé fall bor man forst forsakra
sigom att brandvarnarna dverensstammer med kraven, att de finns i tillrackligt antal och
hurldng brandvarnarnas och batteriernas aterstdende anvandningstid ar. Det har kommer
narmast i fraga och kan vara andamalsenligt endast i byggnader med f& bostader och nar
brandvarnarnaidem har en avsevard dterstaende anvandningstid.

| praktiken ar det sannolikt avsevart enklare och mer andamalsenligt att byggnadens dgare

i ens nagot storre bolag byter alla brandvarnarna pa en gang. Da vet man med sakerhet att
alla brandvarnarna éverensstammer med kraven och hur [dng den aterstdaende anvand-
ningstiden ar for bade brandvarnarna och batterierna i dem, och man kan i fortsattningen se
till att alla batterier och brandvarnare byts ut samtidigt.

7. Vad bor beaktas vid val av brandvarnare

Byggnadens agare valjer de brandvarnare som ska installeras i bostaderna.

Enligt en utredning? av Tukes fran 2021 var 71 procent av brandvarnarna pa den finska mark-
naden batteridrivna och 29 procent kopplade till elstrom.

Enligt samma utredning var merparten av brandvarnarna, 90 procent, optiska. Utover optis-
ka brandvarnare finns det dessutom joniserande brandvarnare. Bade optiska och joniseran-
de brandvarnare installeras i taket.

De valda brandvarnarna ska uppfylla standarden SFS-EN 14604. Brandvarnarnas ¢verens-
stammelse med kraven pavisas genom CE-markning. Byggnadens dgare kan lita pa att en
CE-markt brandvarnare uppfyller de krav som stalls pa brandvarnare.

Dessutom ska brandvarnarna numera markas med antingen brandvarnarens sista anvand-
ningsdatum eller dess tillverkningsdatum. Vid anskaffning av brandvarnare ar det bra att
kontrollera att de inte har legat i lager lange, och att inte en avsevard del av brandvarnarens
eller batteriets anvandningstid har [6pt ut. Med andra ord ar det bra att kontrollera brandvar-
narens tillverkningsdatum eller sista anvandningsdatum.

Vid valet av brandvarnare ar det bra att forutom éverensstammelsen med kraven och priser-
na aven beakta hur ofta batterierna och sjalva brandvarnaren behéver bytas.

Det finns brandvarnare pad marknaden som forutsatter byte av batteri varje ar. Det finns ocksa
brandvarnare dér batterierna haller 5 eller till och med 10 ar. Ocksd brandvarnarna behover
bytas ut senast 10 ar efter att de installerats. Det ar bra att uppmarksamma dessa saker nar
brandvarnarna skaffas for att minska behovet av besok i [agenheterna.

Genom att byta batterier och brandvarnare hos alla i god tid, undviks onédiga larm. Samti-
digt minskar behovet av att besoka enskilda bostader nar den boende har varit tvungen att
anmala fel i brandvarnaren till byggnadens agare.

2 Sakerhets- och kemikalieverket har i flera ar genomfort en enkét bland tillverkarna och importérerna for att
utreda hur stort antal produkter som slappts ut pd marknaden, RP 106/2023 rd.




Dessutom bor man nar brandvarnare skaffas forsakra sig om att deras manualer ar tydliga,
entydiga och begripliga. Det bor vara enkelt och sakert for den boende att testa brandvarna-
ren enligt tillverkarens anvisningar.

8. Hur kan man pa frivillig vag forbattra brandsdkerheten jamfort med
lagstadgad miniminiva

Byggnadens agare ansvarar for att det skaffas och installeras minst en brandvarnare for varje
begynnande yta pa 60 m? pa varje vaning i en bostad.

Genom att utdka antalet brandvarnare fran det angivna minimikravet och genom att pla-
cera en brandvarnare i till exempel varje sovrum i bostaden ar det mojligt att pa frivillig vag
forbattra brandsakerheten jamfort med miniminivan.

Narmare anvisningar och rekommendationer om brandvarnarnas antal® och placering® har
utfardats av Raddningsbranschens Centralorganisation i Finland (SPEK).

Koldioxid- och temperaturvarnare ar produkter som kompletterar sakerheten. Om man vill
kan man forbattra brandsakerheten med dem, men man bor komma ihdg att de inte ersatter
de brandvarnare som raddningslagen forutsatter.

9. Kan byggnadsagarens ansvar overforas till den boende genom en
bestammelse i bolagsordningen eller hyreskontraktet

| varken raddningslagen, lagen om bostadsaktiebolag, lagen om hyra av bostadslagenhet
eller lagen om bostadsrattsbostéder tas det inte stallning till lagarnas inbdrdes foretrade.
Det ar saledes oklart vilken betydelse en eventuell bestammelse i bolagsordningen eller ett
villkor i ett hyreskontrakt har i fraga om ansvaret for batteridrivna brandvarnare.

Syftet med reformen av raddningslagen, det vill saga att forbattra brandsakerheten och
bevara tydliga ansvar, rekommenderar vi inte att ansvaret for brandvarnarna éverfors fran
byggnadens agare till den boende. Rekommendationen galler bade bestammelser i bolags-
ordningen och hyreskontrakt.

Aven om ansvaret for brandvarnarna éverfors till aktiedgaren i bolagsordningen, ansvarar
bolaget i egenskap av agare till byggnaden trots detta frén ingangen av 2026 for att det

finns ett tillrackligt antal funktionsdugliga brandvarnare som uppfyller kraven i bostaderna i
forhallande till externa aktorer utanfor avtalsforhallandet. Detsamma galler situationer dar
ansvaret for brandvarnarna overfors fran den hyresvard som ager bostaden till hyrestagaren.

Dessutom blir det svarare for byggnadens dgare att efter dverféringen av ansvaret forsakra
som om ett tillrackligt antal brandvarnare, deras 6verensstémmelse med kraven och deras
funktionsduglighet.

3 https://www.spek.fi/sv/sakerhet/brandsakert-bostadsbolag/antal-brandvarnare/

4 https://www.spek.fi/sv/sakerhet/brandsakert-bostadsbolag/brandvarnarens-placering
(Anvisningar och rekommendationer om antalet brandvarnare och placeringen av dem)




Kallor

Andring av raddningslagen 436/2023 (23.3.2023), i synnerhet raddningslagens 17 §

Inrikesministeriets forordning om placering och underhall av brandvarnare 239/2009, i syn-
nerhet férordningens 3 §

Ytterligare information

Underhall och byte
Narmare information bland annat om hur brandvarnare ska testas

https://tukes.fi/sv/produkter-och-tjanster/anordningar-inom-raddningsvasendet/brandvarnare

Narmare information om hur man bor agera vid brand

https://www.spek.fi/sv/sakerhet/brandsakerhet-i-hemmet/gor-sa-har-om-det-borjar-brinna

Vanliga fragor om brandvarnare

https://intermin.fi/sv/raddningsvasendet/forebyggande-av-olyckor/brandskyddsanordningar

Anvisningen har utarbetats i ett samarbete mellan Finlands Fastighetsforbund rf,
Kiinteiston omistajat ja rakennuttajat Rakli ry, Suomen Vuokranantajat ry,
Suomen opiskelija-asunnot (SOA ry) och Vuokralaiset VKL ry.
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